
BIM介绍及招投标阶段应用探讨
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一、建筑业环境及新技术发展

二、BIM介绍

三、BIM应用案例介绍

四、BIM应用招投标阶段探讨
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一、建筑业环境及新技术扫描
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20 16年上半年，建筑业实现平稳开局，支柱产业地位稳固

 2015年全国建筑业总产值 180757 亿元，同比增长 2.3%；受上游基建和房地产投资下滑的影响，2015年全年全社会建筑业实现

增加值46456亿元，比上年增长6.8%，增速略低于国内生产总值增速（6.9%）。

 2015年建筑业增加值占 GDP 的比重达 6.86%，所占比重较上年有所下滑。建筑业吸纳了超过 5000 万的从业人员，无论从 GDP 

的贡献、就业容纳能力来看，建筑业都是无可争议的国民经济支柱产业。

 2016年上半年，建筑业实现平稳开局，总产值达77462亿元，同比增长7.0%，比上年同期增加了2.7个百分点。
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建筑业利润率扔处于较低水平
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7.59% 7.27% 6.07% 6.11% 5.91% 5.76%

0%

2%

4%

6%

8%

0

2000

4000

6000

8000

2010 2011 2012 2013 2014 2015

近年来我国建筑企业实现利润情况
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 近10年来，建筑业产值利润率（利润总额与总产值之比）一直曲折徘徊在3.5%左右。2015年，建筑业产值利润率在上年

出现较大幅度上升的基础上小幅下降，达到3.60%，比上年降低了0.03个百分点。
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行业面临的环境与挑战

经济发
展

政策驱动 社会环境 社会环境

• 人口红利消失，年轻劳动力供给减少

• 互联网时代到来，产业倒逼式渗透

• 对生态环境的要求越拉越高

政策驱动

• “一带一路”“新型城镇化”“建筑产业化”“生态建

设”“区域一体化”“营改增”……

经济发展
• 经济进入新常态，告别过去传统粗放式的高速增长阶段，

进入高效率、低成本、可持续的中高速增长阶段

行业环
境快速
变化
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扶
持
政
策
频
出

“互联网+”上升为国家战略，产业互联网时代到来

1、互联网体量庞大，增速惊人，在国家GDP比重已不容忽视：CNNIC统计显示，截止2015年中国网民总

规模达6.88亿，互联网普及率达到50.3%，其中手机网民达到6.2亿，占整体网民比例上升到90.1%，互联

网经济在GDP中占比逐年攀升。

2、互联网正深刻影响着中国经济的格局和产业版图，成为中国经济转型升级的重大助力：当前消费互联网

已转向到产业互联网，“互联网+”已全面应用到第三产业，并向第二产业及第一产业渗透。“互联网+”

在传统行业中尤以：医疗、交通、教育、金融、泛娱乐、地产行业的表现明显。

互
联
网
化
程
度

互联网化阶段

ￚ 《2015政府工作报告》提出

制定“互联网+”行动计划：

推动移动互联网、云计算、大

数据、物联网等与现代制造业

结合，促进电子商务、工业互

联网、互联网金融健康发展

ￚ 6月国务院通过《“互联网+”

行动指导意见》，“互联网+”

这一新兴产业模式正式成为国

家行动计划
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新技术扫描-互联网+
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新技术扫描-大数据和云技术

加强顶层设计和统筹协调，大力推动政府信息系统和公共数据互联开
放共享，加快政府信息平台整合，消除信息孤岛，推进数据资源向社
会开放，增强政府公信力，引导社会发展，服务公众企业；
以企业为主体，营造宽松公平环境，加大大数据关键技术研发、产业
发展和人才培养力度，着力推进数据汇集和发掘，深化大数据在各行
业创新应用，促进大数据产业健康发展；完善法规制度和标准体系，
科学规范利用大数据，切实保障数据安全。通过促进大数据发展，加
快建设数据强国，释放技术红利、制度红利和创新红利，提升政府治
理能力，推动经济转型升级。

—————《促进大数据发展行动纲要》国务院，2015

白云下面数据跑

蓝蓝的天上白云飘
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行业面临的环境与挑战

建筑行业面临一个技术创新应用的时代

云技术提供了随时在线，
连接一些的基础平台

物联网技术
带来智慧建造

移动终端应用的
普及逐渐改变参
建方的沟通方式

大数据为企业带来
持续发展的动力

BIM技术带来
建设过程革命
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环境不容乐观
技术倒逼改革

一、建筑业环境及新技术扫描
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二、BIM介绍
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随着科技技术的发展，建筑业产值利润率逐年提升，但不及同期工业产值利润率的50%，几乎是第二产业中盈利能力最弱的产业。

建筑行业面临的挑战
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1980年 1990年 2000年 2010年

行
业
效
率
竞
争
力

建筑领域

工业领域
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甲方

建设意
图

建筑师

工程师

施工方供应商

监理方

咨询方BIM的本质是
模型+信息+应用

重点是建设项目各参与
方的协同合作

BIM的应用贯穿于整个
项目全生命周期的各个
阶段

建筑信息模型（Building Information Modeling）

BIM：是利用数字模型对项目进行设计、施工和运营的过程。

BIM概念解析
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3D
建筑物三维模

型

4D
3D + 时间

5D
3D + 时间 + 成本

…

nD…

BIM的延伸
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BIM的五个特点

可视化 北京天坛医院

协调性

模拟性

优化性

出图性

可视化

协调性

模拟性

优化性
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网状的沟通方式
沟通效率低、问题理解难、

决策效率低、信息不对称

BIM协同平台
通过BIM可视化平台将信息统一起
来，沟通便捷、多方协作、问题更
容易处理

BIM带来的协作方式的变革
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萌芽期

浮躁期

理性期

攀升期

成熟期

BIM 1.0阶段 BIM 2.0阶段BIM发展成熟度

热
度

宣传为主
侧重概念

建模为主
设计阶段

应用为主
建造阶段

价值为主
全过程全要素

BIM介绍：BIM发展曲线图
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设计

交易

施工

运维

BIM的本质是
模型+信息+应用

重点是建设项目各
参与方的协同合作

BIM的应用贯穿于
整个项目全生命周
期的各个阶段

住宅

商业楼

办公楼

医院

体育馆

….

构件信息

进度信息

工程量信息

合同信息

图档信息

….

设计模型

算量模型

施工模型

运维模型

….
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对BIM认识
的误区

1
建模？

重点不是建模，而是业务

数据与模型的集成和应用

2
可视化？

不仅仅是可视化，而是与业

务的紧密结合

全能？

BIM不是替代项目管理，需

要与项目管理有机结合

一个软件？

不是应用一个或两个软

件，而是应用一个系统

3 4

BIM概念及应用阶段
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上海：2014年10月，发布《上海市推进建筑信息模型技

术应用的指导意见》；2015年7月印发《上海市推进

BIM技术应用三年行动计划（2015―2017）》通知

深圳：2014年4月，发布《深圳市建设工程质量提升行

动方案（2014—2018年）》强调大力推进BIM技术应

用。2015年4月深圳市政府发布《深圳市建筑工务署政

府公共工程BIM应用实施纲要》，同期配套发布《BIM

实施管理标准（2015版）》

其他省市也纷纷出台地方支持BIM发展政策

地方政策层面
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地方政策层面

发布单位：上海市建筑信息模型技术应用推广联席会议

办公室

发布时间：2015年7月1日

文件名称：《上海市推进BIM技术应用三年行动计划

（2015-2017） 》

政策背景：为贯彻创新驱动发展战略，推进本市“科技创

新中心”建设，落实贯彻《指导意见》的目标、原则和任

务
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BIM应用，大势所趋
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广联达BIM

三、BIM应用案例介绍
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BIM应用案例-广联达信息中心

广联达信息大厦工程，位于北京市海淀区中关村软件园二期，地块面积10042㎡，容积率

≤1.85，绿化率≥22% ，建筑物地上6层，地下2层，建筑总高24m。总建筑面积30504㎡，其

中地上18578㎡，地下11926㎡。建成后，主要用于公司办公及软件研发，可容纳1200人办

公。
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设计

BIM

合同

造

价
资金 成本

采购

BIM应用案例-广联达信息中心项目管理手段
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面积利用率低交通流线长体型简洁

异型房间多双层表皮环形交通流线

决策-方案比选
决策 设计 交易 施工 竣工
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决策-方案调整

需求变更

 工位数调整

 入住提前

 . . . . .

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
-中
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与
招
标
投
标
研
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分
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每年的能耗成本相差16.58万元，相

当于每年能耗值节约18.4%。

能耗模拟 采光模拟

75.8%面积的采光系数满足采光

标准的要求。

三层平面通道宽度较小，该层人员又

多，不利于行人疏散，建议加宽。

疏散模拟

决策 设计 交易 施工 竣工

设计优化-效能分析

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
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投
标
行
业
从
业
人
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高
级
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训
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”
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与
招
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投
标
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检查的类
型

冲突检查

空间检查

净高检查

规范检查

……

专业冲突检查 空间检查 净高检查

决策 设计 交易 施工 竣工

设计优化-可施工性

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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招
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工
况
穿
插

招投标阶段应用-技术标

场
地
展
示

内
部
展
示

整
体
计
划

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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场
与
招
标
投
标
研
究
分
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BIM算量是BIM的典型应用之一；
避免重复建模，提高各专业算量效率

Revit土建 GCL土建算量

GQI安装算量

Revit机电

TEKLA钢构 GGJ钢筋算量

GJG钢构算量

MagiCAD机电

深化及措施建模工具 资源及造价

建模标准、集成规范

>>

土
建
算
量

钢
筋
算
量

安
装
算
量

精
装
算
量

招投标阶段应用-商务标
决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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国
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场
与
招
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投
标
研
究
分
会



施工过程管理

• 人员不足导致频繁滞后

• 塔吊使用冲突频发

• 场地争夺严重

• 占道现象频发

现场信息收集 各部门共享应用 问题归类分析

• 钢筋绑扎滞后

• 钢筋工不足

• 模板占道

• 塔吊闲置

• 协调钢筋班组上人

• 调整下周计划

• 模板倒运

钢筋工程 其它部门 决策参考

技术 生产 商务

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
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筑
市
场
与
招
标
投
标
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从
业
人
员
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级
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训
班
”
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场
与
招
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投
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研
究
分
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施工过程管理

模型直取

快速检索

多元化报表

减少预算工
作量30%

物
资
提
量

物
资
盘
点

物
料
投
放

杜绝材料二
次搬运

节约砌体材
料浪费50
万

技术 生产 商务

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
-中
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建
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市
场
与
招
标
投
标
研
究
分
会



施工过程管理

甲方报量及
分包报量审核应用

业主清单对比

分包报量审核

成本动态对比 收支记录存档

技术 生产 商务

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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与
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标
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究
分
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竣工BIM模型

建筑运维
数据支撑

设计BIM模型 算量BIM模型 详细设施信
息

施工BIM模型

决策 设计 交易 施工 竣工

竣工模型交付

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
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招
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投
标
研
究
分
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运维运用

信息大厦绿色节能总投入
约1700万元，单方增量
成本约为560元/平方米

与一期大厦相比，
年节约能耗约120元
/平方米，投资回收

期不到5年

地源热泵系统投入约800万元 年节约运行费30万，回收期约6.8年

太阳能光热系统投入60万元 与燃气、电对比回收期为3.8年、1.3年

LED光源采购投入约180万元 回收期约4.1年

外遮阳系统投入约160万元
绿色节能咨询约100万元
BIM服务约70万元

绿色投入 绿色收益

决策 设计 交易 施工 竣工

“
全
国
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市
场
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招
标
投
标
行
业
从
业
人
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高
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训
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”
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BIM应用已成大势

进度
管理

合同
管理

图纸
管理

质量
安全

模型应用平台5D 项目管理平台PM

全业务数据集成 多岗位协同应用 精细化项目管理

模
型
集
成

信
息
浏
览

模
型
计
量

5D
模
拟

“
全
国
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与
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投
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广联达BIM

BIM应用

促进建筑行业技术提升与创新
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招
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从
业
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培
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四、BIM应用招投标阶段探讨

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
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与
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分
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招投标简述

围标
串标

假借
资质

恶意
竞争

明招
暗定

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
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”
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围标
串标

假借
资质

恶意
竞争

明招
暗定

招投标简述

“
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招
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从
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人
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高
级
培
训
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”
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招投标简述及BIM可能的解决方向

1、招标文件影响招标质量
2、技术标和商务标难以科
学合理定标
3、招投标和履约行为没有
关联

统一交易规则
约束主体行为

识别围标串标
发现问题线索

推进信息公开
强化社会监督

统一诚信信息
净化市场环境

传统电子招
投标应对策

略

治理招
投标乱
象

规则欠缺，覆盖面窄

道高一尺，魔高一丈

信息分散，多头发布

信息孤岛，无法互通

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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施工
BIM模型

设计
BIM模型

决策及设计 招投标 施工 竣工

竣工
BIM模型

招投标
BIM模型

标前 标中 标后

招标控制价
资格预审

技术标+商务标
履约信息
质安、造价

运维信息
能耗、设备、空间

数据 数据 数据 数据

数据资源中心

碰撞检查
限额设计

招标内容联动
技术标场景模拟

成本控制
变更控制

施工过程记录

竣工模型
运维信息

企业信息库 人员信息库 项目信息库 诚信信息库 。。。

BIM应用招投标构想

“
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招投标简述及BIM可能的解决方向

1、招标文件影响招标质量
2、技术标和商务标难以科学合
理定标
3、招投标和履约行为没有关联

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
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BIM帮助招标方提升招标质量

• 设计变更为合同额的6.8%，减少设计变更40%以上，施工过程
实现零返工。

• 造价估算控制在0.3%精确度范围内，造价预算耗费的时间缩短
80%，做到建设单位出预算，施工单位审核。

• 通过发现和解决冲突，提前模拟，限高24米的建筑物做到了六
层，并把层高3.8米实现净高2.45米。

• 竣工后两月内完成全部结算，合同履约率为100% 。

综合效益分析
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全
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实际成本预期成本目标成本预测成本

②预期利润

①预测控制

③变更控制

管理理念——成本四算对比

竣工结算合同签订合约规划估概预算

④动态控制

施
工
图
预
算
价

合
同
价

结
算
价

招
标
控
制
价

BIM帮助招标方提升招标质量
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标
行
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从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
-中
国
土
木
工
程
学
会
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
研
究
分
会



招投标简述及BIM可能的解决方向

1、招投标文件质量差
2、技术标和商务标难以科学合
理定标
3、招投标和履约行为没有关联

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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技术标和商务标难以科学合理定标

成百上千页的技术标 紧张的评标时间 简单的评标模式

“
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项目投标-技术标

BIM

传统

二维平面展示 引用标准图集
缺乏技术积累

以文字为主的描述

注重图表结合 三维空间展示 积累不同项目的特色应用
“
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基于BIM的述标展示

场布方案展示 项目三维效果展示 三维漫游

述标展示
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基于BIM的述标展示

施工方案模拟资源计划典型工况

述标展示
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“
全
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招投标简述及BIM可能的解决方向

1、招投标文件质量差
2、技术标和商务标难以科学合
理定标
3、招投标和履约行为没有关联

“
全
国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
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场
与
招
标
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标
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究
分
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BIM招投标应用于后期履约展望

施工准备 施工过程 竣工交付

施工组织设计

成本管理

技术管理

进度管理

质量安全管理

模型交付

“
全
国
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筑
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与
招
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投
标
行
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从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
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场
与
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施工总计划校核 流水段划分

场地布置、在场机械等 重难点施工方案

资源需求计划等

典型工况分析

施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付

“
全
国
建
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从
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碰撞检查 机电深化设计

二次结构砌体排布

钢构深化设计

三维动画交底

施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付

“
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国
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
行
业
从
业
人
员
高
级
培
训
班
”
 

--
-中
国
土
木
工
程
学
会
建
筑
市
场
与
招
标
投
标
研
究
分
会



资源保障分析

流水段进度管理

形象进度月周计划分析

进度完成校核

施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付
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国
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移动端数据采集 PC端定位管理 WEB端分析监控

施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付
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材料需要计划复核

分包单位限额领料 三算对比

合约规划

过程报量

施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付
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施工
组织

技术
管理

进度
管理

质量
安全

成本
管理

模型
交付

BIM浏览器 云端驾驶舱
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施工
BIM模型

设计
BIM模型

决策及设计 招投标 施工 竣工

竣工
BIM模型

招投标
BIM模型

标前 标中 标后

招标控制价
资格预审

技术标+商务标
履约信息
质安、造价

运维信息
能耗、设备、空间

数据 数据 数据 数据

数据资源中心

碰撞检查
限额设计

招标内容联动
技术标场景模拟

成本控制
变更控制

施工过程记录

竣工模型
运维信息

企业信息库 人员信息库 项目信息库 诚信信息库 。。。

BIM应用招投标构想
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电子化、BIM、大数据
最终将改变整个招投标行业
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