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1.我们是谁 

名称：威信广厦模块住宅工业有限公司 

地址：国家级开发区江苏省镇江经济技术开发区 

时间：成立于2012年5月28日 

投资：3.5亿元  系国家高新技术企业 

合作单位：建筑材料工业技术监督研究中心、中国建筑设计研究院、清华大学、国

家固定灭火系统和耐火构件质量监督检验中心 

 



2.我们做什么？ 
        威信模块建筑体系是将建筑的功能空间设计划分成若干个尺寸适宜运输的多面体空间模块，
根据标准化生产流程和严格的质量控制体系，在专业技术人员的指导下由熟练的工人在车间流水
生产线上制作完成室内精装修，水电管线、设备设施、卫生器具以及家具等安装。模块运输至现
场只需完成模块的吊装、连接、外墙装饰以及市政绿化的施工。彻底改变传统建筑体的生产工艺
和建造方法。 

        该体系在欧洲经过多年的工程应用，技术成熟，是一种比较彻底的工业化、标准化建造技术。 

1886年，德国生产出
第一辆汽车。这种手
工作坊的生产方式极
大地约束了生产力。 

1913年，福特创立了
全世界第一条汽车流
水装配线，汽车工业
化时代开启。 

汽车制造从手工生
产转型工业化生产，
带来质量可控，效
率提高，成本节约
等等巨大的提升。 



国内首个应用示范项目 
 建设单位：镇江新区城市建设投资有限公司 
 工程名称：镇江新区港南路公租房小区 
 建设地点：镇江市东部新区 

 建筑层数：地下2层，地上18层 
 建筑面积：13万平米，10栋18层共1440套公

租房。 



国内首个商品房应用示范项目  
 
江苏省建筑现代化示范项目 

• 开发单位：新城地产 • 建筑面积：3.7万平米，3栋11层共257套商品房，共1285个模块 



设计阶段 

将建筑设计图纸“模块化”：转化为可以在工厂生产、适宜运输的多面
体空间模块的生产图纸。可以制作异性模块，解决建筑的户型和外立面
设计的个性化需求 。 

 



建筑设计的抗震ETABS计算模型  

设计阶段 
生产图纸比传统的建筑图纸多出数十倍，包括开孔的位置，瓷砖铺设等
都有严格的工业生产标准，确保产品标准化，最大限度的节省废料。 

 



生产阶段——模块制造 

模块在工厂内的流水线上完成，一个模块内可以有多个空间。 



生产阶段——精装修 



验收出厂、运输阶段 



安装搭建阶段 



建筑生产方式的革命 
模块化建筑体系 

•环保节能 

•抗震抗灾 

•建筑寿命长 

•施工工期短 

•性价比高 

•产业工人提高素质 

传统建筑体系 

•工期长 

•二次装修资源浪费 

•建筑垃圾污染环境 

•农民工管理难度高 

•质量良莠不齐 

•施工现场噪声大 

•施工安全隐患大 



节能环保——建筑方式 

节水70% 

节电70% 

节时50% 

节材80% 

低碳环保 

• 与同等规模的钢结构建筑相比，节约钢材15%以上； 

• 与钢筋混凝土结构相比，节约混凝土80%以上； 

• 减少建筑物垃圾85%，其95%的建筑废弃物可回收利用。 

• 建造过程中碳(CO2)减排51.7Kg/平米，相当于节约标准煤19.88Kg/

平米。 

• 累计碳(CO2)减排量达到6721吨，相当于节约标准煤2585吨。 

• 质量：工厂化流水线生产，确保每个模块的高品质 

• 进度：施工周期是传统建筑方式1/2,18层的建筑包括精装修从建设地

下室到验收交付仅需9个月时间，其中搭建部分仅需要3~4周，平均

每层用时1.5天。 

• 成本：综合成本降低，用工量减少30％，房屋建造劳动成本减少80

％ 



节能环保——建筑体本身 

 模块建筑体系的环保节能隔音等多项指标达到欧洲最高环保标准（A级）
要求。 

 保温、隔热、隔音，提高住宅舒适度；有效使用面积比传统建筑高5~8%。 

墙体隔音（EN140 & EN717）达到 61dB，英国的规
范是>52dB 

楼板隔音（EN140 & EN717）达到59dB，英国的规
范是>51dB 

地板撞击隔音（EN140 & EN717）达到56dB，英国
的规范是 <62dB 

防火（EN1364 & EN1365）达到3小时防火指标 

空气密闭性（EN6946 BS5250 & DEAP）空气交换＜
3次/小时 



居住体验的升级 

防渗水、安静、隔音、省去复杂无标准的装修环节，给你更舒适的居住体验！ 



英国WOLVERHAMPTON模块建筑世界最高楼——25层英国2009最佳学生公寓奖 

657 套学生公寓，843 个建筑模块，25, 10 & 8 楼高建筑 

3.我们已经做到了什么？ 



英国伦敦奥林匹克大道五号项目     (精度：正负0.075毫米） 

2012年完工，模块建筑世界第二高楼，实现了建筑外立面椭圆形的突破。235 个床位的酒店和158套的公寓楼。818 个建筑模块，有4、8、

11、20 层楼多个建筑 。 

工程案例 



即将建设的英国伦敦BARKING 酒店22 层楼 

即将成为世界模块第二高楼和模块建筑外立面新突破。 

在欧洲除了商品房、酒店、学生公寓外，还有大量政府福利房开发的业绩。 

工程案例 



伦敦在建中的WID酒店17层楼 

在欧洲除了商品房、酒店、学生公寓外，还有大量政府福利房开发的业绩。 

工程案例 



•将建筑分成若干立体模块，在工厂造好并完成精装修； 
•在工地打好地基、建好核心筒，将建筑模块围绕核心筒搭建； 
•建造工期缩短一半，建造品质是传统无法实现的； 
•建设过程环保节能、施工安全隐患低； 
•建设成本控制、工期控制、品质控制的最有效手段； 
•工业化率最高的建筑体系。 

好房子，模块造 











 知识产权地理
范围界定：约
定区域为东径
90度-160度范
围同时包括整
个中国版图
（红线范围），
向镇江威广厦
做转让。 

公司知识产权 



企业长期合作伙伴（ 技术研发） 

清华大学结构工程检测中心
（国家实验室） 

建筑材料工业技术
监督研究中心 

中国建筑材料工业规划研究院 中国建筑科学研究院 
国家固定灭火系统和耐火
构件质量监督检验中心 



4.产品及市场分析 
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中国城镇化率与国际
发达国家平均水平还
有一定距离。城镇化
建设市场巨大。 

中国住宅工业化率目
前还不到1%。未来住
宅工业化市场巨大。 

中国住宅工业化发展的瓶颈在于现有技术
难以突破，威信广厦从英国引进的全套技
术体系将彻底改变这一现状 
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综合效益分析 

威信模块带给开发商的好处 

获得绿建三星认证和绿建补贴（财政部80元/m2+地方40～60元/m2），提升产品价值和企

业美誉度 

获得3%的面积奖励、开发信贷和消费信贷支持（贷款额度、贷款期限及贷款利率等方面） 

建设周期减少40%～50%，财务成本降低，资本周转率提高 

减少管理人员数量，降低管理费用 

降低用工短缺、用工成本提升的风险 



室内有效面积增加5%～8% 

精装修、拎包入住，避免了装修困扰和邻里之间的相互影响 

外窗气密性的提高，围护结构保温隔热效果的改善，减少了采暖空调费用支出 

采用环保材料装修，可以确保良好的室内空气质量 

业主可获得完整的房屋产品说明书、可追溯的一手资料以及使用说明书，买得放心 

室内声环境优于绿建标准要求 

项目 威信模块住宅 英国规范 绿建标准 

分户墙隔声 61dB 不小于52dB 不小于45dB 

楼板隔声 59dB 不小于51dB 不小于45dB 

楼板撞击声声压级 56dB 不大于62dB 不大于70dB 

威信模块带给消费者的好处 



威信体系成本分析 
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成本分析-精装修-装修标准为835元 

成本影响因素 成本增量 成本小计

建安成本 2780 成本增加24% 758 3538

财务成本
工期减少40%，财务成本

降低50%以上
-158 3380

管理费用
人员减少30%，管理周期

减少30%
-32 3348

绿建成本
威信模块体系达到70%以

上
-130 3218

面积奖励
3%面积奖励，抵成本增

加
-67.5 3151

模块外墙节约面

积

外墙可节省6-10CM外墙

厚度增加开发商的面积
-45 3106

综合建安成本 2780 3106

项目
传统钢

混体系

威信模块体系

综合成本增加百分比11.7%
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成本分析-精装修-装修标准为2000元 

成本影响因素 成本增量 成本小计

建安成本 3950 成本增加15% 653 4603

财务成本
工期减少40%，财务成本

降低50%以上
-158 4445

管理费用
人员减少30%，管理周期

减少30%
-32 4413

绿建成本
威信模块体系达到70%以

上
-130 4283

面积奖励
3%面积奖励，抵成本增

加
-180 4103

模块外墙节约面

积

外墙可节省6-10CM外墙

厚度增加开发商的面积
-120 3983

综合建安成本 3950 3983

项目
传统钢

混体系

威信模块体系

综合成本增加百分比0.8%
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成本分析-精装修-装修标准为5000元 

成本影响因素 成本增量 成本小计

建安成本 6950 成本增加6% 487 7437

财务成本
工期减少40%，财务成本

降低50%以上
-158 7279

管理费用
人员减少30%，管理周期

减少30%
-32 7247

绿建成本
威信模块体系达到70%以

上
-130 7117

面积奖励
3%面积奖励，抵成本增

加
-337.5 6780

模块外墙节约面

积

外墙可节省6-10CM外墙

厚度增加开发商的面积
-225 6555

综合建安成本 6950 6555

项目
传统钢

混体系

威信模块体系

综合成本增加百分比-5.7%
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成本分析-精装修-装修标准为8000元 

成本影响因素 成本增量 成本小计

建安成本 10000 成本增加2% 307 10307

财务成本
工期减少40%，财务成本

降低50%以上
-158 10149

管理费用
人员减少30%，管理周期

减少30%
-32 10117

绿建成本
威信模块体系达到70%以

上
-130 9987

面积奖励
3%面积奖励，抵成本增

加
-562.5 9425

模块外墙节约面

积

外墙可节省6-10CM外墙

厚度增加开发商的面积
-375 9050

综合建安成本 10000 9050综合成本增加百分比-9.5%

项目
传统钢

混体系

威信模块体系
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与精装情况相比综合成本增加较多，工业化的优势相对减弱， 

但其性价比仍会比传统钢筋混凝土体系高。 

成本分析-纯结构初装修部分(毛坯） 

成本影响因素 成本增量 成本小计

建安成本 1855 成本增加 848 2703

财务成本
工期减少40%，财务成本

降低50%以上
-158 2545

管理费用
人员减少30%，管理周期

减少30%
-32 2513

绿建成本
威信模块体系达到70%以

上
-130 2383

面积奖励
3%面积奖励，抵成本增

加
-67.5 2316

模块外墙节约面

积

外墙可节省6-10CM外墙

厚度增加开发商的面积
-45 2271

综合建安成本 1855 2271

项目
传统钢

混体系

威信模块体系

综合成本增加百分比22.4%
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精装修档次对销售价格的影响 

装修档次对销售价格的影响：将精装修档次分为四个档次，则预期的房价和毛利润率估值如下表

所示，精装修档次越高，销售价格获得的毛利润越高，从15%-130%： 

如果市场能够接受的话，精装修将给开发企业带来了丰厚的利润 

档次 精装报价
精装报价与

建安成本比值
预期房价 毛利润率

豪华档 8000 3.1 40000 130%

高档 5000 1.93 25000 89%

中档 2000 0.77 12500 30%

中低档 835 0.32 6000 15%
15% 

30% 

89% 

130% 

0%

20%

40%

60%

80%

100%

120%

140%

中低档 中档 高档 豪华档 

精装修档次影响的毛利润率 
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精装档次越高，威信模块体系优势越明显，低档装修综合成本增加10%，中低档装修综合成本基本
持平，中档装修综合成本降低5.7%， 高档装修综合成本降低9.5%。 

精装修档次对综合成本的影响 

精装

档次 财务 管理 绿建 建安 工期 面积奖励
外墙墙体厚

度
成本 费用 成本 成本 增量

低成本增
加

增加得房
率

高档

8000

中档

5000
中低档

2000

低档

835
758 3106

-375

-225

-120

-45

3983653

6555487

9050307

-158 -32 -130 -67.5 -192280 160 300 2780 -40%

280 160 300 3950 -40% -158 -32 -130 -180 -192

330 190 300 6950 -45% -158 -32 -130 -337.5 -472

380 230 300 10000 -50% -158 -32 -130 -562.5 -990

传统钢混体系 威信模块体系

财务成
本增量

管理费
用增量

绿建成
本增量

资本周
转收益

威信成
本增量

综合建
安成本
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精装修档次对综合成本的影响 

1855 

2780 

3950 

6950 

10000 

2271 
3106 

3983 

6555 

9050 

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

毛坯                       
22.4% 

835元精装修标准 
11.7% 

2000元精装修标准 
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成本分析装修档次对综合成本影响 

传统钢混体系 威信模块体系 



工业化生产对经济效益的影响 

威信建筑体系通过以下三要素将进一步提高项目利润 

生产效率可以从
年产20万平米模
块（28万平米建
筑面积）提升到

30万-40万平米模
块的产能 

工业化生产的 

规模经济效应 

300元/平米的 

设计优化空间 

品牌树立以后报
价的提升空间及
主要建材的自有
品牌利润空间 



洽谈中的意向合作伙伴 



5.我们的管理团队 
董事长、CEO 李海蓉 HAIRONG AHERNE--中国垃圾焚烧行业早期开拓团队
成员,威信3D模块建筑行业创始人之一 
爱尔兰籍华人，华北电力学院   电力系统自动化专业  本科学历 
1992-1989-1992，上海电力工业局超高压输变电公司，继电保护工程师、团委书记 
1996，深圳汇华集团汇凯进出口公司，部门经理 
1996-1999，团中央汇凯集团北京总部总裁办公室主任 
1999-2002，深圳道斯垃圾焚烧发电有限公司，董事、副总经理 
2002-至今，爱尔兰ATL 集团董事、副总裁、中国区业务董事长 
2011-至今，出任江苏博开达工业化住宅制造有限公司董事长 
2012-至今，出任威信广厦模块建筑有限公司董事长，CEO 

COO John Fleming--威信3D模块建筑技术发明人 
爱尔兰籍，威信模块建筑技术体系发明人 
1973-至今，约翰.弗莱明先生是具有40年经验的成熟的企业家，主要从事建筑和房地产开发,风力和潮汐发电，工业化住宅
生产制造等各种业务，他是 “威信模块建造体系” 的发明人。在约翰.弗莱明先生的职业生涯中,总共大约投资和建设了
将近200亿美元的工程和房地产开发项目。他一直是上述各个相关业务企业的创办者，董事长或总裁。 
2012- 至今，约翰.弗莱明先生出任昆山博开达工业化制造有限公司和威信广厦有限公司的运营总监。 
 

执行董事  Noel Aherne 诺尔.埃亨- 欧洲著名工业自动化以及精益化生产管理专家 
爱尔兰籍 
1981-1985   爱尔兰列莫瑞克大学工业制造专业  
1999—至今，诺尔.埃亨先生创办了ATL 技术有限公司，出任董事长和CEO, 在垃圾焚烧发电厂的高效设计、建设和生产管

理方面是欧洲最顶级的专家。 ATL公司在世界范围内提供顶级效率要求的垃圾焚烧发电厂的设计、工程安装和生产管理以

及技术支持服务。  

2000-至今, 共同创办了“江苏博开达工业化住宅有限公司” 出任执行董事。 

2012-至今, 共同创办了“威信广厦模块建筑有限公司” 出任执行董事。 



6.行业代表-威信广厦3D模块建筑 

工业化程度彻底 

• 85%的建筑体包括精装修都在工厂流水线上通过制造业品质控制手段完成，模块出厂时上下水管、照明灯
具、厨房、厕所，甚至家具一应俱全。 

• 在建筑现场只要按照设计要求做基础处理，模块搬运到现场像搭积木一样搭建成一栋栋楼房，验收交付即可
使用，彻底改变了传统建筑体的生产工艺和建造方法。 

可以建高层建筑 

•可以建造100米以下的建筑，性价比最高的市场为6-30层的住宅。 

钢密柱混凝土结构体系 

•可以灵活地与传统的混凝土现浇的建造方式相结合使用，解决大跨度空间的建造需要。 

•广泛适用于住宅、办公楼、酒店等，特别是保障性住房和精装修住宅市场更是主打市场。 

可以生产异型模块 

•可以利用异形模块的方式解决户型和外立面个性化设计的需要。 

建筑质量高 

•环保节能隔音等指标达到欧洲A级（世界顶级）标准，安全、环保，节能，功能齐全。 

•抗震，抗灾难性能强。建筑质量高， 建筑设计寿命70年。 



技术体系十点优势 

环保节能 

•现场建筑物垃圾减少85%，95%的建筑废物料回收利用，钢材节约15%以上，混凝土节约90%以上，节电70%，节水
70%。 

性价比高 

•模块式住宅建筑的综合造价较传统建造方式有较强的竞争力。精装修程度越高，模块建造技术越能体现性价比方面的
优越性。 

专利技术成熟 

•公司有包括国际发明专利在内的多项专利，专有技术包括从设计到制造、搭建、验收的系统环节，企业管理和持续研
发国际接轨。 

•从设计、制造、搭建、验收的完整的建造体系，是完全可以替代传统建造模式的现代工业化建造方式，行业制高点。 

建造速度快 

•施工周期减少约50%，仅用传统建筑方式的一半工期。多、快、好、省，为传统建造方式无法比拟。 

实践经验丰富 

•拥有钢混模块结构世界1、2、3高楼和英国伦敦奥林匹克大道5号等行业里程碑地位的建筑。 

•在欧洲除了一般商品房、酒店、学生公寓外，有大量政府福利房开发的业绩，国际成熟技术。 



项目亮点 

技术应用体系完整：从英国引进全套技术、标准、装备、工法，项目实施独立不
受外部制约；模块建筑技术是当前世界上最先进、最彻底的工业化住宅体系之一 

技术应用推广手续齐备：项目在中国实施全套政府审批程序成熟完备 

符合节能环保产业政策：“四节一环保”，符合国家产业发展方向；建造方式最
大化降低污染和浪费；建筑体本身达到欧洲A级环保标准（目前世界最高标准） 

符合民生优先发展政策：符合“城镇化”，尤其是保障房建设关系民生，政府会
优先、持续大额投入 

深厚的建材配套基础：10年中国本土建材采购经验，中国当地良好的采购配套体
系 



工业化建筑结构体系概述 

工业化建筑结构体系 

PC类 超高层钢结构 

预制
装配
式剪
力墙
（W-
PC）
体系 

预制
装配
式框
架 

（R-
PC）
体系 

预制
装配
式框
架-
剪力
墙

（WR
-

PC）
体系 

叠合
板

（PC
F）
体系 

 
 

钢框
架 
结构
体系 

框架 
— 
支撑
结构
体系 

 
 

框架 
— 
剪力
墙 
结构
体系 

 
 

框架 
— 
核心
筒 
结构
体系 

 
 

钢结
构模
块 
— 
核心
筒 
结构
体系 

 

钢结构模块建筑 

是最适合大规模产业化
的住宅工业化技术体系
之一。 



销售 

•品牌营销 

研发设计 

•服务外包 

材料 

•建材供应 

•供应链管理 

•供应链金融 

制造 

•产业工人培训 

•装备 

•工业地产 

•设备融资租赁 

搭建 

•工程管理 

验收 

•产品 

•标准执行 

•资质评定 

售后 

•物业服务 

•装饰工程 

•模块4S 

威信模块建筑 开发商 

政府 

资本 

中资股权基金 中资工业地产基金 外资股权基金 外资工业地产基金 

物流 产业信息融合 

 住宅工业化 

 住宅产业现代化 

 产业经营 

产业联盟会员及模块
用户 线上线下服务 

碳减排与交易 



7.我们今后做什么？ ----  绿建科技产业新城 

绿建科
技产业
新城 

大制
造 

建材 

仓储
物流 

工业
地产 

商业
地产 

房地
产 

金融 

生活
配套 

服务 

产业
工人
培训 
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IPO 
主体 
威信广

厦 

地区 
分公
司 

工程
公司
合作 

项目 

土地 

地区 
分公
司 

工程 
公司 

A、基金拥有工厂（威信占基金管理
公司控股地位） 
B、合作、租赁或者自主建设厂房，
威信拥有工厂全部或者部分产权 
C，地区300公里运输半径加盟：加
盟费+管理费 

与当地有实力
的企业合资合
作，利用当地
市场和人脉 

土地 

项目 
 

公司基地拓展模式 
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针对房地
产的互联
网金融创

新 

设计+制造+搭建
+验收=交钥匙  
工程总承包商 

精品绿色 

科技住宅 

中国最大
的一站式
工业化住
宅方案提

供商 

自动化控
制生产/ 

智能家居 

威信 

广厦 

企业主营业务----上市前定位 



定位展望1-多功能绿色环保家居设计 

可以与设计师完美利用空间的装饰装修设计无缝结合—— 

工业化生产精度准确满足设计要求 

绿色环保是核心理念。 



定位展望2-自动化生产+智能家居 

工业化生产方式将随着技术进

步，不断提高生产设备自动化

率。未来实现工厂中工业机器人

建房不是梦想！ 

智能家居的布线、中控、终端安

装调试，与威信体系相得益彰。

公司集体采购智能家居产品与IT

企业合作。 



定位展望3-精装修模块预售+互联网金融平台 

普通房地产融资：拿到预售许可证后。 

威信体系房地产融资：精装修模块预售。 

    楼盘设计后，工地挖地基时甚至更早前，精装修房间模块可以作为商品预售。 

    待一栋楼的模块预售完毕时，即可搭建。类似于房地产众筹。 

    然而，个性化的精装修模块产品作为实物商品，有明确的设计、施工、制造、    验收标

准，完全符合国家政策与法律。 

精装修模
块1 

精装修模
块2 

精装修呢
模块N 

项目 

模块 

预售 

回款 

核心筒 
及其他在
现场同步
完成 

房地产 
互联网 

金融平台 

回款 



研发方向 
 

研发
方向 

1,产品性
价比设计

优化 

2,政策研
发 
 

3,科技含
量和附加
值研发 

4,商业模
式研发 



帮助开发商解决以下三个核心问题: 

1. 拿地风险 

2. 去库存 

3. 利润 




